OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekietarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/20-280

Datum: 30.07.2020. OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Drekovi¢ Lejle iz
Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19),
dlana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18, 28/19 i 75/19) i ¢lana 102, st.3,
Zakona o zastiti kulturnin dobara (»Sl. List CG« br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju objekta u postoje¢im gabaritima, na katastarskoj parceli broj 1479 KO
Stari Bar, Opstina Bar.

Napomena: Konaéna lokacija kat. parcele na kojoj se gradi odnosno rekonstruiSe objekat
ée se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije od
strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od strane
nadleznog organa.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Drekovi¢ Lejla

POSTOJECE STANJE:

Analizom dokumentaciie Uprave za zastitu kulturnih dobara, konstatovano je da se
katastarska parcela broj 1479 KO Stari Bar, nalazi u granicama kulturnog dobra “Stari grad
Bar’ te kao takva podlijeZe mjerama i rezimu zastite definisanim Zakonom o zaétiti
kulturnih dobara.

Terenskim obilaskom, napredmtnoj parceli, je evidentiran jedan objekat u loSem,
ruevnom stanju. On pripada nizu kuéa u Carsiji | nalazi se na uglu tog dijela niza. Zbod te
ginjenice, nepravilne je osnove, na terenu pod nagibom. Sagledivo je da je spratnost
objekta bila P+1. Od krovnog pokrivacéa i krovne konstrukcije nema sacuvnih elemenata.
Ulidna fasada je omalterisana, iako vidno o$te¢ena . Na njoj se nalazi prilazno stepeniste,
ulazna vrata i dva prozora po spratu, sa drvenom bravarijom. Na juZnoj fasadi se nalaze|
dva manje otvora sa kamenim okoprozornicima. Od te fasde se nastavija kamena meda
sa betonskim portalom. Unutrasnjost dvorista | objekta je zapu$tena | obrasla vegetacijom.
OkruZenje je izgradeno objektima razli€itih spratnosti | namjena.




PLANIRANO STANJE:

3 “.*mjena parcele odnosno lokacije:

idom u Studiju zastite kulturnih dobara za potreba izrade Prostorno-urbanistickog plana

P. - . .
@ opstine Bar, utvrdeno je da se za predmetno podrucje navodi sledece:

U zoni zasticene okoline ne odobrava se bilo kakva gradnja koja mozZe uticati na
naslijedene vrijednosti kulturnog dobra, odnosno, koja moZe ugroziti njegov integritet ili
vizuelni identitet.

U zasticenoj okolini kulrutnog dobra ograniciti gradnju na minimum, a sve intervencije
treba planirati u skladu sa Zakonom o zastiti kulrutnih dobra, na nacin da ne ugrozavaju
kulturne vrijednosti i vizuelni identitet kulturnog dobra. Za svaku obnovu starih objekata i
gradnju novih, trajnih i privcemenih, potrebni su konzervatorski uslovi i izrada
konzervatorskog projekta.

e Konzervatorske mjere sanacije objekta potrebno je bazirati na predhodno
sprovedenim istraZivanjima predmetnog objekta. To podrazumijeva analizu
dokumentacije o kultrunom dobru i predmetnom objektu (arhivska grada, foto-
dokumentacija, projektna dokumentacija, literatura...);

e Sacuvati postojecu spratnost, gabarite i volumen objekta;

Potrebno je zadrzati visinu krovnog vijenca, visinu i nagib krovnih ravni, a sve u
skladu sa rezultatima istrazivanja. Za krovni pokrivac koristiti tiglu kanalicu,

e Konzervatroskih projektom predvidjeti primjenu prirodnih tradicionalnih materijala
karakteristi¢nih za ovo podneblje, kao $to su kamen, drvo, kovano gvozde itd., koji
nece umanijiti vrijednost kulturnog dobra i njegove neposredne okoline, vec iste
naprijediti;

o Na fasadama objekta predvidjeti izradu stolarije od kvalitetne drvene grade koristeci
tradicionalne vjestine, tehnike i zanate;

e Zadrzati postojecu dipoziciju otvora na fasadi, posebno na ulicnoj fasadi:

e Predvidjeti sanaciju fasade tako $to ¢e se postojeci malterni sloj obiti, a za zavrSnu
fasadnu obradu prezentovati izvornu kamenu fasadu , ukoliko je kamen
zadovoljavajuceg kvaliteta.

e U slu€aju zadrzavanja kamene fadae, fuge je neophodno izvesti tehnikom
dersovanja, bez njihovog naglasavanja, izbacijvanja u odnosu na vertikalnu ravan
fadase;

e Moguce je predvidjeti plitke nadstreSnice od metala, u pribliznoj dimenziji vrata, sa
pozeljno ispustenim nosacima u vidu dekorativnih elemenata od materijala kao $to
je kovano gvozde, a sve po uzoru na dekorativhe elemente karakteristicne za
starobarsku €arsiju;

Sacuvati kamenu ogradu na juznoj fasadi i prilagoditi betonski portal njoj i objektu;

e Osvijetlienje objekta planirati na nacin da rasvjetna tijela svojim dimenzijama,
materijalizacijom i tipologijom,ne smiju umanjiti vrijetnosti kulturnog dobra i njegove
zasticene okoline. Rasvjetna tijela adekvatno pozicionirati u prostoru radi
kvalitetnog osvjetljavanja volumena objekta a sve u cilju uklapanja u prirodan
karakter ovog prostora i kreiranja prijatnog ambijenta.

7.2. |Pravila parcelacije:
Lokaciju ¢ini postojeci objekat sa okucnicom na katastarskoj parceli broj 1479 KO Stari
Bar, evidentiran u LN 311 KO Stari Bar — prepis.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

/
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8 PRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
“Z/TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

EEPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
E

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gorex, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podruéja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 75/18), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao |
odzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

/
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Obaveza investitora ugraduje se u urbanistickoo-tehnicke uslove.
Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slugajna otkriéa: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
e Prilikom izrade Konzervatorskog projekta neophodno je uraditi sva potrebna
istrazivanja, detaljno analizirati dokumentaciju o starobarskoj Carisiji (arhivska
grada, foto-dokumentacija, projektna i planska dokumentacija, literatura, materijalni
tragovi...). takode, ukoliko se procijeni potrebnim, predvidjeti sprovodenje
odgovarajucih arheolodkih istraZzivanja, u svrhu dobijanja dodatnih podataka
potrebnih za izradu projektne dokumentacije. Na osnovu dobijenih relevantnih
podataka pristupiti izradi projektne dokumentacije;
e Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru (»Sl.list CG«, br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9 Zakona
o zastiti kulturnih dobara donijelo Ministarstvo kulture;
e Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove
koju osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, »Sllist CG«, br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku
licencu (¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, »Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnioh dobara;
e Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata;
Sastavni dio ovih uslova je i Rjesenje broj UP/I -03-197/2020-2 od 15.07.2020.godine od
Uprave za zastitu kulturnih dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

DAadgtmavati Dreavilnile ~ hligim tielavilma | nascinit arilanandavania abialkkata a9 nrictiin lieca



lsmanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
/

| USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE:

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

7.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

Elektroenergetska infrastruktura:
Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivac¢a strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

112,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

/

173

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema uslovima koje odredi organ nadlezan za poslove saobracaja.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

[Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
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preme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Pored navedenog upucuje se na relevantne sajtove:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Navodi se obaveza investitora o poStovanja propisa koji se odnose se na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13,
56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH QGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Pridrzavati se odredbi Zakona o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94,
42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11).
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistickih parcela:

Povrsina urbanistickih parcela:

Maksimalni indeks zauzetosti:

Maksimalni indeks izgradenosti:
Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP):

e e e e Y

Maksimalna spratnost objekata:

Maksimalna visinska kota objekta:

Uslovi za postojece objekte:
Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, Smijernice iz poglavlja 7.1
posebno u odnosu na ambijentalna

_ ] =~ ~




Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

7

inspekciji i arhivi.

%OSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Pomocénik sekretara
Darinka Maritnovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomocnik sekretara
Darinka Maritnovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
//r o‘a
oM. ey \ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
4z ,%{ m Sekretar
24 '7,3;‘:‘3 'Nikoleta Pavicevié . W
%7 S/ spec.sciarh. e
25 Z1: v

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

- Konzervatorski uslovi od Uprave za
zastitu kulturnih dobara broj UP/I -
03-197/2020-2 od 15.07.2020.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

s

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-9106/2020
Datwm:  17.06.2020.
KO: STARI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73110,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevs , , za potrcbe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 311 - PREPIS

Podaci o parcelama

Plan Potes | Nuédin korifdenjn Bon.
Broj Padbroj zg:g'!ic Skica |PMum uplsa| .o I?ﬂﬁngibroj Osnov sticanja Kloga | Povesina m2|  prihod
1479 6 17/09/2019 [STARI BAR Lvoniite 183 0.00
367 POKLON _
1479 1 17/0972019  |STARI BAR Porodicna stimbena zgemda 64 0w
POKLON
Ukupno 247 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitnl braf - ID broj Nazly nosioca prava - adresa { miesto Prava Obim prava
1412993227994 DREKOVIC ENVER LEILA Svojina m
. SUTOMORE MIROSICA 2 Bar

Podaci o objektima i poscbnim djelovima

, Broj Naolin koriféenja PD S /S Prava
Broj Padbrof rorade Osnov sticanja Godina p“i,‘“',’sél prat Vlasnik i nosilac prava
. R Sobnost Izgrudnjc ovrsina Adresa, Mjesto
1479 1 [Porodilna stambena zgrada P1 /
' FOKLON 930 64
1
i Svojfina 171
Hm ' Porron ! 5‘; DREKOVIC ENVER LEILA 1412993227994
L SUTOMORE MIROSICA 2 Bar
H Svojina 121
i =yt z ;’ ; DREKOVIC ENVER LEILA 1412993227994
! SUTOMORE MIROSICA 2 Bar

Podaci o teretima i opranicenjima

' I Bro Rednl . xs Datum upisn
Broj Podbroj zgm.!jc PD broj Nutin kori¥fenjn Vrijeme ul;wka Opls prava

0406/2018

1479 1 Dvoridte ZabilpEba sthusa nepokretne kultumo dobro

12:51




Podaci o teretima i o rani¢enjima

Bri > Bro, Redni . Datum upisa
ro]  Podbroj zgru{lc PD | “hroj Nadin kori$éenja Vrijeme uI;)[su QOpis prava
04062018
1479 1 | Poroditna stambena #grada ZnbiljeIba statusa nepokretne kuliumo dobro
12:51

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elama 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¥ana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ov&sécno lice: -
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CRNA GORA

UPRBRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-959/2020
Datum:%6.06.2020

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opdtiina: STARI BAR
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 1

Parccla: 1479
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Ovjerava
Sluzbengfice:
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{ I.;\ +38"' 41232153
e-mail: uzkd@t-com.me

Broj: WY [1-0>- (@ ¢p020-2 Cetinje, 15.07.2020. godine

Uprava za za8titu kulturnih dobara postupajuc¢i po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora
- Opstina Bar, akt broj UP/I-03-197/2020 od 30.06.2020.godine, u vezi izdavanja
konzervatorskih uslova za izgradnju/rekonstrukeiju objekta na kat. parceli broj 1479, KO Stari
Bar, Opstina Bar, na osnovu ¢L.102 stav 2 i stav 3 i ¢L101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("SLlist Crne Gore" br. 49/10. 40/11, 44/17. 18/19). a u vezi sa ¢lanom 18 i ¢l. 46 stav
2, te ¢lanom 113 stav 2 Zakona o upravnom postupku (..SI list,Cene Gore™ br.56/14, 20/15.
40/16 i 37/17). izdaje sljedece: Grna Go,
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Konzervatorski projekat izgradnje/rekonstrukeije objekta na kat. parceli broj 1479, KO
Stari Bar, OpStina Bar, uraditi po sljede¢im konzervatorskim uslovima:

e Konzervatorske mjere sanacije objekta potrebno je bazirati na prethodno sprovedenim
istrazivanjima predmetnog objekta. To podrazumijeva analizu dokumentacije o
kulturnom dobru i predmetnom objektu (arhivska grada. foto-dokumentacija. projekina
dokumentacija, literatura...);

SaCuvati postojecu spratnost, gabarite i volumen objekta;
Potrebno je zadrzati visinu krovnog vijenca, visinu i nagib krovnih ravni, a sve u skladu
sa rezultatima istrazivanja. Za krovni pokriva¢ koristiti tiglu kanalicu;

e Konzervatorskim projektom predvidjeti primjenu prirodnih tradicionalnih materijala
karakteristiénih za ovo podneblje. kao 3to su kamen, drvo, kovano gvozde itd., koji nece
umanjiti vrijednosti kulturnog dobra i njegove neposredne okoline, vec iste unaprijediti:

* Na fasadama objekta predvidjeti izradu stolarije od kvalitetne drvene grade Koristeci
tradicionalne viestine, tehnike i zanate:

e Zadrzati postojecu dispoziciju otvora na fasadi. posebno na uli¢noj fasadi:

o Predvidjeti sanaciju fasade tako 3to ¢e se postojeci malterni sloj obiti, a za zavrinu
fasadnu obradu prezentovati  izvornu  kamenu fasadu, ukoliko je kamen
zadovoljavajuceg kvaliteta.

o U slucaju zadrzavanja kamene fasade, fuge je neophodno izvesti tehnikom dersovanja.
bez njihovog naglasavanja, izbacivanja u odnosu na vertikalnu ravan fasade:

o  Moguce je predvidjeti plitke nadstrednice od metala, u pribliznoj dimenziji vrata. sa
pozeljno ispustenim nosa¢ima u vidu dekorativnih elemenata od materijala kao $to je
kovano gvozde, a sve po uzoru na dekorativne elemente karakteristiéne za starobarsku
carsiju;

Sacuvati kamenu ogradu na juznoj fasadi i prilagoditi betonski portal njoj i objektu:
Osvjetljenje objekta planirati na nacin da rasvjetna tijela svojim dimenzijama.
materijalizacijom i tipologijom, ne smiju umanjiti vrijednosti kulturnog dobra i njegove
zaSticene okoline. Rasvjetna tijela adekvatno pozicionirati u prostoru radi kvalitetnog
osvjetljavanja volumena objekta a sve u cilju uklapanja u prirodan karakter ovog
prostora i kreiranja prijatnog ambijenta.

81250 (Ze_tin_ic, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-cc;mjn;u;



I

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o bliZem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLIist
Cme Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9 Zakena o zadtiti kulturnih dobara
donijelo Ministarstvo kulture, -

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (&lan 122 Zakona o za¥titi kulturnih dobara, "SL.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara, "SLlist Crme Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav
7 Zakona o za$titi kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

ObrazloZenje

Postupajuéi po zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora - Op3tina Bar, akt broj UP/I-03-
197/2020 od 30.06.2020. godine, u vezi izdavanja konzervatorskih uslova za
izgradnju/rekonstrukeiju objekia na kat. parceli broj 1479, KO Stari Bar, Opitina Bar, nakon
uvida u dostavljenu i dostupnu dokumentaciju, konstatovano je sljedece:

Predmetna parcela se nalazi u granicama kulturnog dobra ,,Stari grad Bar” (RjeSenje broj
UP/I-02-97/2017-2 od 27.04.2017. godine), te Kao takva podlijeZe mjerama i reZimu zastite
definisanim Zakonom o zaétitu kulturnih dobara.

Uvidom u Prostorno urbanistitki plan Bar, konstatovano je da se navodi sljedeée: ,, Na osnovu
detaljnijih istraZivanja, u saradnji sa nadleznom stuzbom zastite, staroj carsifi ée biti vraéen
autenticni kameni ploénik sa pragovima, utvrdiée se detalini urbanisticko-tehnicki uslovi
dogradnje i rekonstrukcije objekata, uz moguénost promene njihove namene, ali uz
maksimalno oéuvanje starih arhitektonskih elemenata u pogledu volumena, sprainosti,
materijala, fasadnik otvora, krovova i dr. Kod rekonstrukeije i izgradnjé u ostalim delovima
Podgrada, kompromisno ée se, od sluéaja do sluéaja, uskladivati potrebe stanovnika i zahtevi
zadtite (na osnovu studija lokacije). U celom Podgradu etapno ée se obezbedivati uslovi za
nova arheoloka istrazivanja (zavisno od dinamike obezbedivanja sredstava i reSavanja
imovinsko-pravnih odnosa), kao i stalni nadzor tokom izgradnje i rekonstrukcije.

Uvidom u Studiju zastite kulturnih dobara za potrebe izrade Prostorno-urbanistickog plana
apstine Bar, utvrdeno je da se za predmetno podru&je navodi sljedede:

U zoni zastiéene okoline ne odobrava se bilo koja gradnja kaja moZe uticati na naslijedene
vrijednosti kulturnog dobra, odnosno, koja moze ugroziti njegov integritet ili vizuelni identitet.

U zasti¢enof okolini kulturnog dobra ograniciti gradnju.na minimum, a sve intervencije treba
planirati u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobra, na naéin da ne ugroZavaju kulturne
Vrijednosti | vizuelni identitet kultwrnog dobra. Za svaku obnovu starih objekata i gradnfu




novih, trajnih i privremenih, potrebni su konzervatorski uslovi i izrada konzervatorskog
projekia.

Terenskim obilaskom, na predmetnoj parceli, je evidentiran jedan objekat u losem. ruSevnom
stanju. On pripada nizu kuca u Carsiji i nalazi se na uglu tog dijela niza. Zbog te &injenice,
nepravilne je osnove, na terenu pod nagibom. Sagledivo je da je spratnost objekta bila P+1. Od
krovnog pokrivaéa i krovne Konstrukcije nema saCuvanih elemenata. Uli¢na fasada je
omalterisana, iako vidno oste¢ena. Na njoj se nalazi prilazno stepenidte, ulazna vrata i dva
prozora po spratu, sa drvenom bravarijom. Na juznoj fasadi se nalaze dva manja otvora sa
kamenim okoprozornicima. Od te fasade se nastavlja kKamena meda sa betonskim portalom,
Unutradnjost dvoridta i objekta je zapustena i obrasla vegetacijom. OkruZenje je izgradeno
objektima razli¢itih spratnosti i namjena.

Clanom 102 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, ("SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17. 18/19) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturmom dobru za Kkoje je neophodna prijava
gradenja. odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom Kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleZznog za izdavanje urbanisticko-
tehni¢kih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona je definisano da do donodenja Plana generalne regulacije Crne
Gore za rekonstrukeiju objekta u postojecim gabaritima koji ima status Kulturnog dobra i nalazi
se na podrudju za koje ne postoji vazeci planski dokument sa detaljnom razradom. kao ni
smjernice za rekonstrukciju objekata u planu Sire teritorijalne cjeline, nadlezni organ
urbanistitko-tehnitke uslove moze izdati na osnovu konzervatorskih uslova.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je  preciziran  Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SLlist
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima. te izraden od strane javne ustanove Koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10. 40/11. 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu (Elan 106 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11. 44/17, 18/19). potrebno je
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu Kulturnih dobara. a shodno ¢lanu 103 stav
7 Zakona o zatiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe ! arstvu kulture na Cetinju,
u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se pr?KO“‘Dve Eiprave

ozidar Bozovié

Dostaviti:
- Sekretarijat za uredenje prostora - Opétina Bar:
- u spise predmeta.




